CT CP BDS PIEN LUC MIEN TRUNG

BANG CAN POI KE TOAN

Quy 4 nam 2014

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Md&u sé B 01 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/2006/QD-BTC ngdy
20/03/2006 cua Bo trudng BTC

DIEN GIAI MASS | /M | sO Cudl NAM sO DAU NAM

A.TAI SAN NGAN HAN (100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 118 082 061 608 166 483 711 893
. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN 110 15 356 202 239 49 969 922 665
1.Tién 111 V.01 1291109 554 721903 479
2. Cac khodn tuong duong tién 112 14 065 092 685 49 248 019 186
IIl. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN 120 | V.02

1. Dau tu ngdn han 121

2. Dy phong gidm gid ddu tu ngdn han () (2) 129

IIl. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN 130 26 362 054 405 2024 275 175
1. Phdi thu cla khdch hang 131 1211432183 1 807 460 008
2. Trd truéc cho ngudi bdan 132 25066 179 020 20 000 000
3. Phadi thu nodi bd ngdn han 133

4., Phdi thu theo tién dé k& hoach hop déng xdy dung 134

5. Cac khodn phdi thu khac 135 V.03 84 443 202 196 815 167
6. DU phong cdc khodn phdi thu ngdn han khé doi (%) 139

IV. HANG TON KHO 140 73 877 405 262 114 293 183 853
1. Hang ton kho 141 V.04 78276 156 116 119 986 679 010
2. DU phong gidm gié hang tén kho (*) 149 -4 398 750 854 -5 693 495 157
V. TAI SAN NGAN HAN KHAC 150 2486 399 702 196 330 200
1. Chi phi tr& truée ngdn han 151 26 347 727

2. Thué GTGT duoc khdu tru 152

3. Thué va cdc khodin khac phai thu Nnd nudc 154 V.05 2361235045 163 630017
4, Tai sén ngdn han khac 158 98 816 930 32700 183
B. TAI SAN DAI HAN (200 = 210 + 220 + 240 + 250 + 260) 200 98 407 007 430 72 108 644 390
I. CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN 210

1. Phdi thu ddi han cla khéch hang 211

2.Vén kinh doanh & don vj fryc thudc 212

3. Phdi thu déi han ndi bd 213 V.06

4. Phai thu dai han khac 218 V.07

5. DU phong phdi thu ddi han kné doéi (*) 219

I1. TAI SAN 8 PiNH 220 65 409 206 054 63 968 885 768
1. T&i san ¢6 dinh hiu hinh 221 V.08 1779032 454 338712168
- Nguyén gia 222 3490281 277 1704 135 826
- Gid tri hao mon Idy k& (%) 223 -1711248 823 -1 365 423 658
2. T&i s&n ¢& dinh thué tai chinh 224 V.09

- Nguyén gia 225

- Gid trj hao mon luy k& (%) 226

3. Tdi sén ¢6 dinh vo hinh 227 V.10 63 630 173 600 63 630 173 600
- Nguyén gia 228 63 630 173 600 63 630 173 600
- Gid tri hao mon Iy k& (%) 229
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4. Chi phi xéy dung co ban dé dang 230 |v.n
1. BAT DONG SAN DAU TU 240 V.12 32112670435 7 624 672 744
- Nguyén gid 241 32 622 285 440 7 650 025 382
- Gid tri hao mon Iay k& (*) 242 -509 615 005 -25 352 638
IV. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN 250
1. DAu tu véio céng ty con 251
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252
3. Dau tu ddi han khac 258 | V.13
4. Dy phong gidm gid dau tu tai chinh dai han (*) 259
V. TAI SAN DAl HAN KHAC 260 885 130 941 515 085 878
1. Chi phi trd trudc dai han 261 V.14 885 130 941 515085878
2. Tai s&n thué& thu nhap hodn lgi 262 V.21
3. Tai sén dai han khac 268
NG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 216 489 069 038 238 592 356 283
A. NO PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 5 340 029 226 9177 781009
I. NO NGAN HAN 310 5141483 775 6826633118
1. Vay va no ngén han 311 | V.15
2. Phai tré nguoi ban 312 7 829 931 3 858 726 535
3. Ngudi mua tré tién truéc 313 1328 993 646 556 244103
4. Thué va cac khodn ndp nhd nudc 314 V.16 316182731 69 276 455
5. Phai tré nguoi lao dong 315 386 874735 840 795 509
6. Chi phi phdi tr& 316 V.17 145 840 000 45 200 409
7. Phai tré& nol bo 317
8. Phdi trdi theo tién dé k& hoach hop déng xay dung 318
9. Céac khodn phdi rd, phdi nép ngén han khéac 319 V.18 2930727 314 1409 985 689
10. Dy phdng phdi trd ngdn han 320
11. QuY khen thudng, phic loi 323 25035418 46 404 418
1. NO DAI HAN 330 198 545 451 2351147 891
1. Phdi tr& ddi han ngudi bdn 331
2. Phai tré dai han ndi bo 332 V.19
3. Phdi tr& déi han khac 333 20 000 000 50 000 000
4. Vay va ng ddi han 334 V.20
5. Thué& thu nhdp hodn lai phdi tra 335 | V.21
6. DU phong tro cdp mat viéc lam 336
7. Dy phong phdi tré ddi han 337
8. Doanh thu chua thyc hién 338 178 545 451 2301 147 891
9. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 339
B. VON CHU & HUU (400 = 410 + 430) 400 211 149 039 812 229 414575 274
I. VON CHU s& HUu 410 |v.22 211 149 039 812 229 414575 274
1. Vén ddu tu cla chi sé hdu 411 209 488 770 000 209 488 770 000
2. Thé&ng du vén cé phdn 412
3. V&n khdc clia chi sd hdu 413
4. C8 phigu quy () 414
5. Chénh léch ddnh gid lai tai sdn 415
6. Chénh 1&ch ti gid héi dodi 416
7. Quy dau tu phat trién 417 1184 000 000 862 000 000
8. Quy du phong tdi chinh 418
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9. Quy khdc thudc van chii sé hau 419
10. Lgi nhudn sau thué chua phan phai 420 476269 812 19 063 805 274
11. Ngudn vén déu tu xdy dung co ban 421
12. Quy hb tra sdp x&p doanh nghiép 422
Il. NGUON KINH PHi VA QUY KHAC 430
2. Ngudn kinh phi 432 | V.23
3. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 433
6NG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 216 489 069 038 238 592 356 283
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
CHITIEU /M | s cudl NAM sG DAU NAM
1. T&i san thué ngodi 24
2. Vat tu, hdng hod nhén gil hd, nhan gia céng
3. Hang hod& nhan béan hd, nhdn ky gui, ky cucc
3.1 Thiét bj dau cudi vién théng
3.2Khac
4. Ng kho dol da xu ly
5. Ngoai té cac logi
6. Du todn chi su nghiép, du an
ndm 2015

NGUOI LAP BIfU

o

KE TOAN TRUONG

Trin Minh Tuin

Da Nédng, ngdy 20 rthang 01
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CT CP BDS DIEN LUC MIEN TRUNG

Mau s6 B 02 - DN

Ban hanh theo OP 56" 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 ciia Bo trong BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 04 nam 2014
3 ) LUY KE TU PAU NAM
CHI TIEU 1\:3 /M QUY 04 PEN CUOI QUY NAY
NAM TROC NAM NAY NAM TROC NAM NAY

1. Doanh thu ban hang va cung cip 01 VI.25 26 207 754 302 8038 688 508 | 38439315364 | 28 058 149 978
dich vu
2. Cac khoan giam trir 02
3. Doanh thu thuén vé bén hang va 10 26 207 754 302 8038 688 508 | 38439315364 | 28 058 149 978
cung cép dich vu (10 =01 - 03)
4. Gia von hang ban 11 | VI.27 18 548 958 960 6223771636 | 25491 514781 | 21 347 912 954
5. Lgi nhuan gop vé bdn hang va cung 20 7 658 795 342 1814916872 | 12947800583 | 6710237024
cap dich vu 20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI.26 820400 539 165 884 509 3 856 890 046 1 878 552 047
7. Chi phi tai chinh 22 | VI.28 3740916 539 3740916 539

Trong d6: Chi phi 1di vay 23
8. Chi phi ban hang 24 1 559994 492 280987 476 4 655481 874 1180514 323
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 1 679 064 630 1 059 188 407 4211 980 508 3557 698 275
10. Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh 30 5240136759 | -3 100291 041 7 937 228 247 109 659 934
doanh [30 =20 + (21-22) - (24+25)]
11. Thu nhap khac 31 460 728 774 66 724 770 467 978 847 268 943 770
12. Chi phi khac 32 1 000 144 9 865 884 244
13. Lgi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 460 727 775 66 724 626 458 112 963 268 943 526
14. Téng loi nhuan trwwée thué (50 = 50 5700 864 534 | -3 033 566 415 8 395 341 210 378 603 460
30+40)
15. Chi phi thu€ TNDN hién hanh 51 | VL.30 923 293 893 1746 633 706 1045 037 322
16. Chi phi thu€ TNDN hoan lai 52 | VLI.30 205 825 601 205 825 601
17. Loi nhuén sau thu€ thu nhap doanh 60 4571745040 | -3 033566415 6 442 881 903 - 666 433 862
nghiép (60 = 50 - 51 - 52)
18. Lii co ban trén ¢4 phiéu (*) 70

NGUDI LAP BIEU

(/Plh/-

KE TOAN TRUONG

) M

|

Trin Minh Tuiln




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Néang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Quy 04 nim 2014

1. Dic diém hoat dong

Cong ty cd phan Bat dong san Pién lyc mién Trung (“Cong ty”) dugc thanh lap tai nudc
CHXHCN Viét Nam theo Gidy Chung nhan Pang ky Kinh doanh sé 3203001727 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Pa Nang cap ngay 6 thang 12 nim 2007 va cic Gidy Chung nhan
Ping ky Doanh nghiép stra doi ngay 17 thiang 4 nam 2008, ngay 15 thang 9 nim 2011, ngay 21
thang 4 ndam 2014 va ngay thang 8 nam 2014.

Vén diéu 1&: 261.000.000.000 dong.
Vén gép thuc té dén ngay 31/12/2014: 209.488.770.000 dong.
Tru sé chinh

e Djachi: Lo A5 Pham Van Dong, phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh pho Da
Nang

¢ Dién thoai: (84) 0511.2446446
e Fax: (84) 0511.3938445

Nganh nghé kinh doanh chinh

e Kinh doanh bat dong san: dau tu tao 1ap nha, mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué,
cho thué mua;

e Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

e  Diu tu cai tao dat va dau tu céc cong trinh ha tﬁng trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha
tang;

e Nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, ddu tu cong trinh ha tang dé chuyén nhuong, cho
thug, thué quyén sur dung dat da c6 ha tang d€ cho thué lai;

e  Pau tu va kinh doanh Trung tdm thuong mai, siéu thi;

e  Kinh doanh dich vu an uéng, khéch san, nha hang;

e  Kinh doanh khu vui choi gidi trf;

e Kinh doanh lir hanh néi dja va quéc té;

e Dich vu bat dong san: méi gidi, dinh gid, dich vu san giao dich, tu van, diu gid, quang cdo,
quan ly bat dong san;

e Tuvan lap du 4n dau tu, khao sat, thiét ké két cau cong trinh dan dyng va céng nghiép quy
moO vira va nho;

e Tu van lap dy 4n dau tu, khao sat, thiét ké xdy dung cong trinh ning lugng, quan ly du an,
giam sét thi cong va xay lap cong trinh dan dung, cong nghiép;

Dau tu, xay dung va tu vn cdc cong trinh dién.
2. Nién d6 ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Nién d9 ké todn bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Bdo cdo tai chinh va cdc nghiép vu ké todn duoc 1ap va ghi s6 bang Pong Viét Nam (VND).

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 9 thdng dau ndm 2014 1



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

3. Chuin muec va ché dd ké toan ap dung
Cong ty 4p dung Ché do ké todn Viét Nam, ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 va H¢ thong Chuan muc Ké toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh.

Hinh thuc ké todn: Chung tir ghi s6.

4. Toém tit cac chinh sich ké toan chi yéu
4.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gom: Tién mat, tién giri ngdn hang va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duorng tién 1a céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hoi hodc dédo han
khong qua 3 thang ké tir _ngay mua, c6 kha nang chuyén 601 dé dang thanh mét luong tién
xdc dinh va khong c6 nhiéu riii ro trong chuyén d6i thanh tién.

4.2 Cdc khodn phdi thu

Cic khoan phai thu khach hang duoc thé hién theo gia tri ghi trén héa don gbc trir du
phong cdc khoan phai thu khé doi dugc ude tinh dua trén viée ra sodt cia Ban Gidm
dbc ddi voi tat ca cac khoan con chua thu tai thoi diém cudi nam. Céc khoan ng dugc
xdc dinh 1a khong thé thu hoi s& duge x6a so.

4.3 Hang ton kho

Hang t6n kho duogc thé hién theo gid thip hon giita gid gdc va gid tri thudn c6 thé thyc
hién duoc. Gia géc duoc xéc dinh trén co sé thuc té dich danh va bao g6m tAt ca céc chi
phi mua va céc chi phi khac c6 duoc hang ton kho ¢ dja diém va trang théi hién tai. Gia
tri thun c6 thé thyuc hién dugc 1a gid ban wdc tinh cia hang ton kho trong ky kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi wdc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu. Du phong duoc lap cho hang tdn kho bj 16i thoi, cham luu
chuyén va bi hong.

4.4 Tai sdan co dinh hitu hinh
Tai san co dinh hitu hinh va tai san co dinh voé hinh

Tai san ¢b dinh duoc phan dnh theo nguyén gid trur khau hao lay ké. Nguyén gid bao
g0m cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc cé duge tai san cd dinh.

Khau hao
Tai san c6 dinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dé giam dan nguyén gid

tai san trong sudt thoi gian htru dyng udc tinh hodc theo thoi han cua dy dn néu ngan
hon. Céc ty 1¢ khiu hao chu yéu hang nim nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 17%
Thiét bi quan Iy 20%
Phuong tién van tai 17%
Khic 20%

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh Quy 04 nam 2014 2



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

Quyén st dung dat do Nha nuéce giao dat c6 thu t’ién sir dung dat khong dugc trich khau
hao vi thoi han st dung dat duoc ghi trén cac Giay Ching nhan Quyén st dung dat nay
la 1au dai.

Thanh Iy

Lai va 16 phét sinh do thanh 1y nhugng bén tai san ¢ dinh duoc xdc dinh bang s chénh
1éch giira sO tién thu thuan do thanh 1y véi gid tri con lai cua tai san va dugc ghi nhén la thu
nhap hoac chi phi trong bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh.

4.5 Bt dpng san dau tw
Bat dong san dau tu dugc phan anh theo nguyen gid trur khau hao Iy ké. Nguyén gi4 bao
gdm cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc c6 duge bat dong san dau tu.

Khau hao

Bat dong san dau tu dugc khau hao theo phuwong phap dudng thing dé giam din nguyén
gid tai san trong thoi gian st dung wéc tinh hoac theo thoi gian ctia du an néu ngan hon.
Céc ty 1¢ khau hao hang nam nhu sau:

Cin ho va quyén sir dung dat gan lién voi can ho 2%
Thanh Iy

Lai va 16 do thanh ly bt dong san dau tu dugc xdc dinh bang s chénh léch giita tién thu
thuan do thanh 1y voi gid tri con lai cua bat dong san dau tu va dugc ghi nhén la thu nhap
hodc chi phi trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

4.6 Chi phi trd trwoc dai han

Chi phi tra trude dai han phan dnh cdc chi phi thyuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két
qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia nhi¢u ni€n d¢ ké toan. Chi phi tra trudc dai han dugc
phan bo trong khoang thoi gian ma lgi ich kinh t€ dugc du kién tao ra.

4.7 Cadc khodn phdi trd va chi phi trich truoc

Cic khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
duoc héa don ctia nha cung cap hay chua.

4.8 Duw phong tro cdp mit viéc lam

Theo Luét Lao dong Viét Nam, nguoi lao dong cua Cong ty duoc hudng khoan trg cap
thoi viée cin clr vao s6 ndm lam viéc tai Cong ty. Khoan trg cap nay dugc tra mot 1an khi
ngudi lao dong thdi 1am viée cho Cong ty. Theo Luat Bao hiém Xa hoi, tir ngay 1 thang 1
nam 2009, Cong ty phai ndp tién vao Quy bao hiém thit nghiép do Co quan Bao hiém Xa
ho1 Viét Nam quan ly. Do thuc hién chinh sach bao hiém that nghiép, Cong ty khong can
phai 1ap dy phong cho s6 nam lam viéc ctia ngudi lao dong tir ngay 1 thang 1 nam 2009.
S6 dy phong tro cap thoi viéc tai ngay 30 thdng 6 nim 2014 duoc xac dinh cin cir vao sd
nam lam viéc ctia nguoi lao dong tai Cong ty tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 va dya
trén mirc lwong trung binh ciia ho trong giai doan 6 thang trudc ngay 1ap bang can doi ké
todn nay.

Bdn thuyét minh niry la mét bg phdn hop thanh va phdi diroc doc cing voi Bdo cdo tai chinh Quy 04 nam 2014 3



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

4.9 Phan phoi lpi nhudn thudn
Loi nhuén thuan sau thuéﬂduqc phan phdi va trich 1ap cdc quy theo Piéu 1¢ cia Cong ty, Nghi
quyét cua Pai hoi dong co6 dong thudng nién va cac quy dinh phap ly cta Viét Nam.
4.10 Ghi nhdan doanh thu

e Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dugc ghi nhén khi c6 kha nang thu dugc cac lgi
ich kinh t€ va c6 thé xdc dinh dugc mot cach chac chan, dong thoi théa man diéu kién
sau:

v Doanh thu ban hang dwuoc ghi nhan khi nhing rui ro ding ké va quyén so hitu vé& san
pham da dugc chuyén giao cho nguoi mua va khong con kha nang ding k€ nao lam
thay d6i quyét dinh ctia hai bén vé gid ban hodc kha nang tra lai hang.

v Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi da hoan thanh dich vu. Truong hop dich
vu dugc thuc hién trong nhi¢u ky ké todn thi viéc xac dinh doanh thu trong ting ky
duoc thuc hién céan ctr vao ty 1¢ hoan thanh dich vu tai ngay két thic ndm tai chinh.

. annh t’hu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan lghi doanh thu dugc xac dinh tuong ddi
chac chan va c6 kha nang thu duogc 1gi ich kinh t€ tir giao dich dé.

v Tién ldi duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va i suat thuc té.

v Cb tic va lgi nhuan dugce chia dugc ghi nhan khi cb dong duoc quyen nhan c6 tirc hodc
céc bén tham gia gép von dugc quyén nhén lgi nhuan tir viéc gép von.

Thué thu nhdp doanh nghiép
4.11 Thué suit va cdc Ié phi ngp Ngdn sach ma Cong ty dang dp dung
e Thué Gi4 tri gia ting: Ap dung muc thué suat 10%.
e Thué Thu nhap doanh nghiép
> Ap dung muc thué suat thué Thu nhap doanh nghiép 12 22%.
e (Cic loai Thué khac va Lé phi nop theo quy dinh hién hanh.

5. Céac sur kién hoic giao dich trong yéu trong ky ké toan giira nién do

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

31.12.2014 31.12.2013

VND VND

Tién mit 128.141.288 80.235.037
Tién giri ngan hang 1.162.968.266 641.668.442
Céc khoan twong duong tién (*) 14.065.092.685 49.248.019.186

@) Cic khoan twong duong tién bao gdm cdc khoan tién giri tai ngin hang cé thoi
han ddo han ban dau tir 1 dén 3 thang.

15.356.202.239

49.969.922.665

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh Quy 04 nam 2014



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG

Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

5.2. Phai thu khach hang

Bén thtr ba
Bén lién quan

5.3. Hang ton kho

31.12.2014
VND

1.211.432.183

31.12.2013
VND

1.415.519.476
391.940.532

1.211.432.183

1.807.460.008

31.12.2014 31.12.2013

VND VND

Cong cy, dung cu 8.504.140 16.695.069
Hang héa phuc vu San bong da 8.036.585

Thanh pham cin ho Harmony 57.626.359.937 90.694.928.184

Hang héa bat dong san (*) 20.633.255.454 29.275.055.757

78.276.156.116  119.986.679.010

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho (**) (4.398.750.854)  (5.693.495.157)

73.877.405.262  114.293.183.853
(**)  Hang héa bat dong san chu yéu bao gém céc 16 dat nén dy 4n KDC Phi Loc An.

(**) Dy phong giam gid hang t6n kho 1a dy phong giam gi4 ddi voi hang héa bat dong
san trén co so gid tri thuan c6 thé thyc hién dugc. Cong ty cin ctr vao Ching thu
tham dinh gi4 dt tai ngay 31 thang 12 nam 2013 ctia Cong ty TNHH MTV Tham
dinh gi4 va Dich vu tai chinh Da Ning phét hanh ngay 31 thang 12 nam 2013 dé
trich 1ap dy phong. Chung thu nay c6 hiéu lyc 6 thang ké tir ngay phét hanh.

5.4. Thué va cac khoan phai thu tir ngan sach Nha nudéc

Thué va cdc khoan phai thu tir ngan sdch Nha nudc cha yéu bao gdm cdc khoan thué thu nhap
doanh nghiép tam ndp phét sinh tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san trong ky. Cong ty tam
ké khai va nop thué thu nhap doanh nghiép cho hoat dong nay la 1% trén s6 tién thu theo tién do
va 22% trén 1oi nhuén thu dugc tir moi can ho duoc chuyen nhuong.

5.5. Tai san c6 dinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Néang

(@)  Taisan co dinh hiru hinh

Nha cira, Phuong tién Thiét bi
vat Kién tric van tai quan ly Khac Tong cong
VND VND VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2014 837.393.467 775.861.450 90.880.909 - 1.704.135.826
Mua mdi trong ky (*) - - - 1.786.145.451 1.786.145.451
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 837.393.467 775.861.450 90.880.909 1.786.145.451 3.490.281.277
Khéu hao liy ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2014 509.457.186 765.085.563 90.880.909 - 1.365.423.658
Khéu hao trong ky 139.565.580 10.775.887 - 195.483.698 345.825.165
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 649.022.766 775.861.450 90.880.909 195.483.698 1.711.248.823
Gia trij con lai
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014 327.936.281 - - - 327.936.281
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 188.370.701 - - 1.590.661.753 1.779.032.454

*) Mua méi trong ky bao, gom cac chi phi xay dung san béng dd mini va cic cong trinh lién quan. San béng mini va cidc cong trinh

lién quan nay dugc khau hao trong thoi gian 5 nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Néang

(b)  Taisan ¢ dinh vo hinh
Quyén sir dung dat
VND

Nguyén gid
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014 63.630.173.600
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 63.630.173.600
Khdu hao liy ké
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014 -
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 -
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014 63.630.173.600
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2014 63.630.173.600

Tai san co dinh v6 hinh 1a cac quyén st dung dat sau:

®

(i)

Quyen sir dung dat tai dia chi L6 A5 DBuong Pham Van Dong, Phuong An
Hai Bac Quan Son Tra, TP Pa Nang theo Glay Chimg nhan Quyén sir dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sd BG940544 do Uy
ban Nhan dan TP ba Nang cap ngay 6 thang 9 nam 2011 va cap doi thanh
Glay Ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gin
lién voi dat s6 BT878091 do Uy ban Nhan dan TP Pa Ning cap ngay 4
thang 4 ndm 2014.

Quyén sir dung dét tai dia chi 59 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Hai Chau
1, Quan Hai Chau, TP Pa Ning theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sb
AK280208 do Uy ban Nhan dan TP Pa Néng cip ngay 27 thdng 12 nim
2007 va thay d6i ngay 7 thdng 5 nam 2010 va 31 thdng 5 nam 2010.

Cac quyén su dung dat nay khong dugc trich khéu hao vi thoi han sit dung dat duoc
ghi trén cic Giay Chirng nhan Quyén sur dung dat nay la lau dai.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

5.6. Bat dong san dau tw

Nguyén gid

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014

Chuyén sang tir thanh pham cin ho Harmony
Chuyén sang hang ton kho cho myc dich ban

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Khdu hao liy ké

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014

Khau hao trong ky

Chuyén sang hang ton kho cho myc dich ban
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2014

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Bét dong san dau tu 1a can ho Harmony dang dugc su dung dé cho thué hoat dong.

5.7. Phai tra ngwoi ban

Bén thtr ba
Bén lién quan

Can ho

va quyén sir dung dat
gan lién véi can ho

VND

7.650.025.382
25.965.417.759

(993.157.701)

32.622.285.440

25.352.638
486.667.075
(2.404.708)

509.615.005

7.624.672.744

32.112.670.435

31.12.2014 31.12.2013
VND VND
7.829.931 3.737.875.322
120.851.213

7.829.931 3.858.726.535
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

5.8. Tra trudc cho ngwoi ban

31.12.2014 31.12.2013

VND VND

Bén thtr ba (*) 25.066.179.020 20.000.000
Bén lién quan

25.066.179.020 3.858.726.535

(*) Cong ty da ky Hop dong tuw van thiét ké s 02/2014-HPTVTK ngay
13/11/2014 v&i Cong ty TNHH Indochine Architects vé viéc thiét ké dy dn Khu
phitc hgp EVN-Land Pa Nang giai doan 2. Tuy nhién dén ngay 03/12/2014 hai
bén di ky Bién ban lam viéc dé cham dut hop ddong trén va dén hét ngay
31/12/2014 Coéng ty TNHH Indochine Architects c6é nghia vu hoan tra
25.000.000.000 dong cho Cong ty.

5.9. Chi phi phai tra (Trich trwéoc vao CP)

31.12.2014 31.12.2013

VND VND

Trich trude chi phi chuyén gia 128.000.000 36.363.636

Trich trude chi phi mua hang San béng 5.055.000 -

Trich trudc chi phi khac 12.785.000 8.836.773

145.840.000 45.200.409

5.10. Céac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac

31.12.2014 31.12.2013
VND VND
Co tic phai tra 2.016.501.231 -
Co tuc cua cdc nam trudc phai trd 29.074.800 29.535.600
Phai tra khach hang sau khi két thiic hop dong - 775.556.400
Phai tra phi bao tri (*) 631.143.738 567.655.567
Céc khoan phai tra khac 254.007.545 37.238.122
2.930.727.314 1.409.985.689

@) S6 tién nay lién quan dén phi bao tri tinh bang 2% trén gia tri can ho thu duoc
tir cdc khach hang mua nha tai Khu cin ho Harmony. Phan phi bao tri nay s&
phai tra lai cho Ban Quan 1y toa nha sau khi Céng ty ban hét cdc cin ho
Harmony.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

5.11. Vén gép ciia chi sé hiru

(a) S6 lwgng c6 phiéu

31.12.2014 31.12.2013
Co phieu  Co phiéu Co phieu  Co phiéu
pho thong wu dai pho thong wu dai
S6 lwong cb phiéu dang ky 20.948.877 20.948.877 -
S6 lwong cb phiéu da phét hanh 20.948.877 20.948.877 -
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 20.948.877 20.948.877 -
Ménh gid c6 phiéu: 10.000 dong trén mot ¢b phiéu.

(b)  Tinh hinh bién dong ciia von c6 phin
o Co6 phiéu  C6 phiéu Téng
So co thuwong wu dai cfng

phiéu

VND VND VND
Tai ngay 1 thang 1 nam 2013 20.948.877  209.488.770.000 - 209.488.770.000
C6 phiu méi phét hanh - - - -
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 — — - —
20.948.877  209.488.770.000 - 209.488.770.000
C5 phiéu méi phat hanh - - - -
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2014 — E— - E—
20.948.877 209.488.770.000 - 209.488.770.000

(¢)  Tinh hinh bién dong ctia von ¢ phan (tiép theo)

Tinh hinh gép vén diéu 18 tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nhu sau:

Tong s von dicu 1€ da gép

31.12.2014

VND

209.488.770.000

Vén diéu 1¢ da dang ky theo Gidy Ching
nhén Pang ky Kinh doanh stta d6i ngay
ngay 21 thing 4 nam 2014 (2013: ngay 15

thdng 9 nam 2011)

Vén diéu 1¢ chua gép

261.000.000.000

31.12.2013
VND

209.488.770.000

261.000.000.000

(51.511.230.000)

(51.511.230.000)
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

5.12. Tinh hinh ting giam ngudn von chii s¢ hiru

Lgi nhuin

sau thué

chura phan phéi
VND

13.267.923.371
6.442.881.903

(141.000.000)
(506.000.000)

Téng cong
VND

223.477.693.371
6.442.881.903

(506.000.000)

19.063.805.274
1.663.198.756

(322.000.000)
(840.000.000)
(16.759.101.600)

229.414.575.274
1.663.198.756

(840.000.000)
(16.759.101.600)

. Quy du triv
Von gép ciia  bd sung von
chii sé hiru dieu 1¢
VND VND
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2013 209.488.770.000 721.000.000
Lai trong nam
Trich quy du trit bd sung vén
dieu 1& 141.000.000
Trich quy khen thudng, phic loi
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2013 209.488.770.000 862.000.000
Lai trong ky
Trich quy du i bb sung vbn
diéu 1& 322.000.000
Trich quy khen thudng, phic loi (*)
Chia ¢4 tirc (**)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014 209.488.770.000  1.184.000.000

3.509.695.827

214.182.465.827

*) Quy du trir bd sung vbn diéu 18 va quy khen thudéng, phiic loi dugc trich lap
theo Diéu 1¢ Cong ty. Khoan trich bd sung trong ky dugc trich trén co sé Ngh1
quyét Pai Hoi dong c6 dong thudong nién sé 104/ND-LEC-DHDCD ngay 3

thang 4 ndm 2014.

(%) Co tirc cua nam tai chinh 2013 duoc thong qua theo Nghi quyét Pai Hoi dong
c6 dong thudng nién s6 104/ND-LEC-DHDCD ngay 3 thing 4 ndam 2014 la 8% (800
ddng trén mot cb phiéu). SO ¢o tirc ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2013 da duoc chi tra trong ky 12 14.078.195.269 dong. Tai ngay 31 thang 12 nam 2014,
sO ¢ tirc ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013 phai chi tra Ia

2.016.501.231 dong.

5.13. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban can hé Harmony
Doanh thu ban d4t nén

Doanh thu cho thué can hé Harmony
Doanh thu cho thué tai san khac
Doanh thu khac

Tiwr 1.10.2014
dén 31.12.2014

VND

3.675.538.680
3.469.578.749
543.100.015
350.471.064

8.038.688.508
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Dia chi: L6 A5 Pham Vin DPdng, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da Ning

5.14. Gia vén hang ban

T 1.10.2014

dén 31.12.2014

VND

Gia vén cla cac can hd Harmony da ban 2.677184.244

Gia von cltia dat nén da ban 3.573.327.195
Chi phi lién quan dén hoat dong cho thué can

hé Harmony va cac dich vu khac 508.628.392

Hoan nhap dy phong gidm gia hang tdn kho (535.368.195)

6.223.771.636

5.15. Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh bao goém Iai thu dwoc tir tién glri ngan hang.
5.16. Chi phi tai chinh

Hoi déng quan tri da cé nghi quyét s6 248A/2014/NQ-HDDQT ngay 30/9/2014 vé viéc dau
tw cb phiéu, theo do gia tri giao dich t6i da & 20 ty ddng, thoi han dau tw tdi da 1a 3 thang,
thwe hién cat 16 (néu co) trong trwdng hop cb phiéu gidm gid 15% so va&i gia mua dau tuw.
Trong thang 10 ndm 2014, Cong ty da thwc hién giao dich dau tw cb phiéu va dén ngay
30/10/2014 da két thic toan bo giao dich, két qua dau tw da 16 3.630.048.000 ddng. Phi
giao dich ching khoan phai tra 14 110.868.539 ddng. Nhw vay tdng chi phi tai chinh cho
hoat déng nay la 3.740.916.539 déng. Pay 1a nguyén nhan chinh dan dén téng loi nhuan
trwéc thué ctia quy 4 nam 2014 bi Am 3.033.566.415 déng.

TP. Pa Nang, ngay 20 thdang 01 nam 2015
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